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wlasnos¢ rzeczy w zamian za zobowigzanie si¢ do przeniesienia wlasnosci innej rzeczy. Przedmiotem
takiej umowy moze by¢ nieruchomos$¢. W doktrynie podkresla sie, ze wzgledu na wzajemny charakter
umowy warto$¢ $wiadczonych rzeczy powinny by¢ one rownej badz zblizonej wartosci. Nie jest
jednak wykluczone zawarcie przez strony umowy taczacej w sobie elementy darowizny i zamiany lub
zawarcie w umowie postanowien okreslajagcych doptate przez jedng ze stron do $wiadczenia,
wynikajgca z roznicy wartosci rzeczy bedacych przedmiotem zamiany. Do zamiany stosowane sg w
sposOb wilasciwy przepisy regulujace umowe sprzedazy, do zawarcia zatem skutecznej umowy
zamiany nieruchomosci rowniez niezbedny bedzie udzial notariusza.

Kolejna z form nabycia nieruchomosci jest spadek. Spadek sg to prawa (i obowigzki) majatkowe
zmartego przechodzace z chwilg jego $mierci na jedna lub kilka osob tzw. Spadkobiercow. W sktad
niniejszych praw majatkowych wchodzi¢ moga nieruchomosci do ktérych nieboszczyk posiadat
prawo. Spadek otwiera si¢ z chwilg $mierci spadkodawcy, przyjmuje si¢ iz, z tg tez chwilg spad-
kobierca nabywa spadek.

Specyficzng, zupelnie odmienng od poprzednich formg nabycia prawa do nieruchomosci jest
zasiedzenie. Zasiedzenie prawa do nieruchomosci jest o tyle odmienne, ze odbywa si¢ bez woli
poprzedniego wiasciciela nieruchomosci — nie jest czynnosciag konsensualng czyli wymagajaca zgod-
nych o$wiadczen woli stron. Instytucja nabycia prawa wilasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie
doczekata si¢ regulacji w Kodeksie Cywilnym ktory stanowi iz, posiadacz nieruchomosci nie bedacy
jej wilascicielem nabywa wlasno$¢, jezeli posiada nieruchomo$¢ nieprzerwanie od lat 20 jako
posiadacz samoistny, chyba ze uzyskatl posiadanie w ztej wierze.

W Lublinie — $éredni czas sprzedazy mieszkania na rynku wtornym to okoto 150 dni. Dane
moéwig o tym, ze $rednia cena ofertowa mieszkania na rynku pierwotnym w Lublinie wynosila w
trzecim kwartale 2019 r. 5933 zt za m kw. Natomiast $rednia cena transakcyjna (czyli taka, za jaka
mieszkanie zostato sprzedane) wynosita 6158 zt za m kw. W tym samym czasie na rynku wtornym
$rednia cena ofertowa wynosita 5965 zt za m kw, cena transakcyjna — 5565 zi. Lublin charakteryzuje
si¢ jednym z najwyzszych wskaznikow dostgpnosci mieszkaniowej (zaséb mieszkaniowy na 1 000
ludnos$ci) w grupie miast podobnej wielkosci, wigkszym niz np. Rzeszow czy Kielce. Liczba nowych
mieszkan w Lublinie ma rosna¢ dalej — w 2020 r. Inwestorzy pozyskali pozwolenia na realizacje¢
najwigkszej od kilkunastu lat liczby mieszkan. Znaczaco wzrosta takze liczba nowo zawartych umow
kredytowych.

Podsumowujac zatem do nabycia nieruchomosci w drodze zasiedzenia niezbedne sg dwa
elementy: uptyw czasu (odpowiedni w zaleznosci od woli dobrej lub zlej) oraz cigglos¢ posiadania
samoistnego. Po spetnieniu tych warunkow zainteresowany moze wystapi¢ do Sadu wilasciwego ze
wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci z wnioskiem o stwierdzenie nabycia wlasnoS$ci
nieruchomosci przez zasiedzenie. .
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CyuacHi peaJii Ta TeHIeHUil PO3BUTKY I'OTeJILHOI0 rOCIOAAPCTBA B Y KpaiHi

OpHUM 3 MEpCHeKTUBHUX Ta YCHIIIHUX HampsiMiB PO3BUTKY CBITOBOro Oi3HECy € TroTelbHe
rocrnojapcTBo. 30Kpema, B YKpaiHi JisUIbHICTh CyO’ €KTiB TOTENBHOTO TOCMojAapcTBa 3alesrnedye
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InnoBaniiiHMii po3BUTOK Ta 0e3MeKa MiANMPUEMCTB B YMOBAX HEOIHAYCTPiaJIbHOIO CYCHJILCTBA

maiike 3,0 % BBIIL. OueBuaHo, 1110 B Mipy KPU30BHUX SBHIL, 30KpeMa MOUIUPEHHS MaHAeMii Ta 1HIINX
BIPYCHHX 3aXBOPIOBaHb, PO3BUTOK T'OCIIOIAPCTBA CYTTEBO CIOBUILHHUBCA, aJie 1€ HE 3arepedyye Horo
BKJIMBICTh B €KOHOMIIII OY/Ib-sKOI KpaiHH.

['oTenbHEe rocmogapcTBO BiJIrpae 3HAYHY POJIb Yy PO3BUTKY COLIANbHOI cepu, MOMOBHIOE
BAJIIOTHI 3aracy, CIpHs€e MOCHICHHIO 1 mpecTHKy Ta cBiToBoro peitunry [1]. [Mompu yci acnekTu
y4acTi B PO3BUTKY CEKTOPiB Ta cep EKOHOMIKH OCHOBOIO (PYHKI[IOHYBaHHS TOTEJIBHOTO TOCIOAAp-
CTBa € 3a0e3Me4YeHHsI TOCTHHHOCTI (IIPO’KMBAaHHS, XapuyBaHHS Ta J0AAaTKOBI MOCIYTH) i BUCOKOSIKICHE
00CIyroByBaHHs, SIK€ IMOBHHHO IEPEBUINYBAaTH OYIKyBaHHS criokuBadiB. Came BiJ Takux 0a30BUX
acreKkTiB (pyHKIIOHYBaHHS IOBUHHO BiOyBaTHCs MailOyTHE 3pOCTaHHS raysi.

B nanmit yac cBiToBe roTenbHE rocnogapcTBo HapaxoBye moHaj 370 Tuc. koMpopTabenbHUX
roTesiB, M0 MarTh OUThII, HiX 15 MutH HOMepiB (30 MutH Micis). [Ipu boMy, KiTBKICTH HOMEPIB 3a
OCTaHHI JIECATKU POKIB LIOPIYHO B CepeHbOMY 30UTbIIyeThbcs HAa 2—3 % 1 1€ mATBEpHKYE 3HAUHY
JUHAMIKY JIJI0BOI aKTHBHOCTI B Tanysi [2]. BogHouac, TyT He BapTO BpaXOBYBAaTH OCTaHHIM Mepiof
NOCTIHHOTO KPH30BOTO CTaHy, siKi ¢(hOpMyBaBCS B CHIIy 00’ €KTHBHUX NPHYUH MOIMIMPEHHS BipYCHOI
rmagaemii.

[Ilomo Ykpainu MOKeMO BiIMITUTH HE BUCOKY KOHIICHTPAIIIIO Cy0’ €KTiB TOTEIBHOTO rOCIIOAAp-
CTBa Ta BIACYTHICTh aKTUBHOI BHYTPIIIHHOPUHKOBOI KOHKYpeHIii. Tak, B IHPpacTpyKTypi rOTEILHOTO
rocrogapcTBa Ykpainu chopmyBaimucs 3HAYHI HEIOJIKH, 30KpeMa, SKi MIATBEPDKYIOThCS HOTO
HEBIJMOBIIHICTIO 10 MIXKHAPOJHUX CTaHAAPTIB MPOXKUBAHHS Ta BIANOYUHKY. Wnernes npo aedinut
TOTEJIbHUX MiANPHUEMCTB, HU3bKY YacTKy 3aKjajiB BHUIIOI KaTreropii, Hecrady cydacHHX 3aco0iB Ta
iH(OopMaLIfHUX TEXHOJOTIH, 3acTapily MaTepiallbHO-TeXHIYHY 0a3y, HEJIOCTaTHIO HASBHICTH e(dek-
TUBHUX Ta HAXIMHUX CHUCTEM 3aXHCTY, SKi € HCOOX1THUMU TSl 3a0€3MEUCHHS BUCOKOTO PiBHS TOTEIIb-
Hux mocayr [1; 3, 10—15].

B VYxpaini chopmyBanacs TeHACHIS y SKiii Cy0’€KTH TOTEIBHOTO TOCIOIAPCTBA HE 3/IaTHI B
Mipy 3HAYyHOi KIIBKOCTI MpuYMH ((PiHAHCOBO-EKOHOMIYHHMX, TEXHIKO-TEXHOJIOT1UHUX, COIiaJIbHO-
TPYZOBUX Ta iH.) aAaNTOBYBATHCS 10 CBITOBUX TEHJEHIIIH. 30Kpema, 33711 PO3IMIMPEHHS KIIEHTCHKOL
0a3u, mops i3 TPAAUIIIHHUMHU CIIOCO0aMU BEJCHHS TOCIOAAPCHKOI IsNTBHOCTI BAPTO CTBOPIOBATH Ta
PO3IIMPIOBATH MEPEKY TOTENBHUX ITIIPUEMCTB BY3bKOI criemiaiizalii, siki OyayTh Opi€HTOBaHI Ha
00CIIyroByBaHHsI TEBHOI KaTeropii JtoAed (3 BpaXxyBaHHSM BiKY, CTaHy 370pOB’s, mpodeciiiHoro
CTaTycy Ta iH.).

AKTyaJbHICTh PO3BUTKY BITUHM3HSHOIO T'OTEJBHOTO TOCHOJAPCTBA IMOJATaE B TOMY, L0 came
3aBASIKM LIH ramy3i MOXKHA CYTTEBO IMOKpPAIUTH COLIaJIbHO-€KOHOMIYHY CHUTyalito B KpaiHi. Tak,
HOPSZL 13 PO3BUTOK FOTENBHOTO TOCHOAAPCTBA MOXIIMBO 3a0€3MEUUTH BUCOKY AUIOBY aKTHUBHICTh VIS
Ccy0’€KTIB KUIBKOX JECATKIB BUIB €KOHOMIYHOT JTisUTBHOCTI.

B ymoBax iHTEHCHBHOI'O pO3BUTKY iH(OpMAaIiiiHO-KOMYHIKAIIHHUX TEXHOJIOTIH BiOYBalOThCS
CYTT€BI 3MIHM y CHCT€MI BUKOPUCTaHHS Ta YIOCKOHAJEHHS CIOCO0IB 3a0e3MeUeHHs] €KOHOMIYHOT
cTabunbHOCTI. OCOOIUBO 1€ BaXKJIMBO JJIs1 CyO €KTIB TOTEIBHOIO TOCIOAAPCTBA, sIKi 0e3 BpaxyBaHHS
TaKMX peajii He 37aTHi OyayTh (yHKIiOHYBaTH Ha puHKY [4, 280—305]. ChorosHi CroXKHBYH CEKTOP
3MIHIOE€ CBOi yIoJ00aHHs, SKI CKOHIIEHTPOBaHI camMeé HaBKOJIO 1H(OpMAaIiiiHO-TEXHOJOTIYHOrO Ta
CYCIIJIbHO-KOMYHIKAIIHHOTO cepeoBHILa. TOMy roTebHe IOCIOAapCTBO Y CKOPOMY MalOyTHbOMY
MOBHICTIO 3MIHUTh CTAHAAPTHU OOCIYyrOBYBaHHS J0 SIKUX HEOOX1AHO BXKE MPUJIAILITOBYBAaTUCS YKpaiH-
CHKUM YYaCHUKAM PUHKY.

SIK110 poaHai3yBaTH CTaH FOTENBHOTO TOCIoAapCcTBa YKpaiHU, TO MOKHA 3pOOUTH BUCHOBOK,
IO MPHUCYTHS CYTT€BA HEBIJMOBIAHICTh BEJIMKOI KUIBKOCTI BITUM3HSIHUX TOTENIB Cy4aCHOMY MiXKHa-
poaHOMY piBHIO KoMpOpTY 1 cepricy. [lificHo, Ha puHOK YKpaiHa BUMIILIN BCECBITHBO BiJIOMi TOTENb-
Hi mepexi (Sheraton, Hilton, Ibis, Reikartz, Ramada Worldwide, Radisson, Inter-Continental, Hyatt
International, Marriott International, Accor Group, Magic Life, Rixos, Kempinski Hotels&Resorts,
Fairmont Raffles Hotels International, Continent Hotels & Resort, Park Inn, Orbis, Rival Hotels,
Comfort Green Hotels Holiday Inn ta in.), moxxBaBuircs yKpaiHChKi TOTENbEPH, aKTUBYBABCS XOCTEJ-
HUM pyx. BTim, momanpmuii TEXHIKO-TEXHOJOTIYHUN PO3BUTOK T'OTENILHOTO rocrofapcTBa YKpaiHH
dopmye HOBI mpobiIeMH Ta BUKJIMKH: HU3bKMH piBEHb cepBicy Ta KBasigikaiii 00CIyroByr04oro
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MIePCOHAITY BHACIIIIOK TOCHIIIHOCTI BBEICHHS B €KCILTyaTaIlil0 PEKOHCTPYHOBAHUX Ta HOBUX T'OTEIIb-
HUX 00’€KTIB; 3aBUIIEHI I[iHM BHACIIIOK OMOPTYHICTUYHOTO LIHOYTBOPEHHS Ta Oa)KaHHS IIBUAKOTO
MOKPUTTS BUTPAT, MOB’SI3aHUX 3 PEMOHTOM YH OYIIBHHUIITBOM, a TaK0X HEBIAMOBIAHICTh 3aBUIIICHUX
I[iH HIWKYOMY DIBHIO CEpBICY; HH3bKa 3aBaHTa)KyBaHICTh TOTENIB MpPHU 3HAYHMX CIOAIBAHHIX Ha
npuOyTTS iCTOTHOI KibKOCTi TypucTiB [1; 5, 191-192; 6, 27-30].

[Tporipy HU3KY MPOOJIEMHHMX AaCMEKTIB YKpaiHa 3aJUIIA€ThCS CIPHUATIUBOIO JIJIs OpraHi3arii
TOTEJILHOTO TOCIOAAPCTBA, MO IMiITBEP/HKYETHCS BHCOKUM TYPUCTUYHHMM ITOTEHIIajdoM. BBaxkaemo,
10 PO3BUTOK BITYM3HSHOTO TOTEIHHOTO TOCIOIAPCTBA IIOBUHHE BiJIOYBAaTUCS 32 TAKUMH HAlPsIMaMU:
MOTJIMOJICHHS CIiemiai3ali miAIpUEMCTB PO3MIIIEHHS; IiIBUINCHHS SKOCTI TOTEIBHUX MPOTO3MUITIN
Ta X KOHKYPEHTOCIIPOMOXXHOCTI; MOJEpHi3allisi MaTepialbHO-TeXHIYHOi 0a3u 1 BIPOBAIKEHHS
CyJacHUX 3aco0iB Ta iHPOPMALIHHIUX KOMYHIKaIlili; YTBOPEHHSI MIKHAPOJAHUX TOTEIbHUX JIAHLIOTIB;
PO3BHUTOK Ta MiATPUMKA MaIMX MiANPUEMCTB Y Traiy3i; BIPOBAKEHHS KOMIT IOTEPHHUX TEXHOJIOTIH;
OpI€HTAIlISl HA €KOJIOTIYHICTh (CTBOPEHHS «EKO-TOTENIBY»); BJIACHA OpTaHi3allis Ta y4acTh B pi3HOMa-
HITHUX MDKHAPOJIHUX 3aX0J1ax JJIS ITiIBUIICHHS 1HBECTUIIMHOT TPUBAOIMBOCTI.

TakoX Ba)KJIMBO JJISl TIO3UTUBHOTO 3POCTaHHS TOTEJIBHOTO TOCIONApCTBA B YKpaiHi cTadimizy-
BaTH COIIaJIbHO-€KOHOMIYHY CHTYAIlif0, BPIBHOBXUTH IMOJITHYHUN KypC PO3BHTKY, PO3B’S3aTH
npobiaemu i3 TiOpUIHOKO BIHCHKOBOIO cHTyamico Ta iH. OKpeMoO BiMITHMO 3aBJaHHS OpraHiB
BUKOHABYOI BJIaJI, SKUM HEOOXiTHO PO3POOHMTH MPOrpaMu PO3BUTKY TOTEIHHOTO TOCIIOAAPCTBA, Y
SAKMX YITKO BCTAHOBJIOBATUMETHCS KOMILJIEKC 3aXOMiB IMOCHJIEHHS 1HBECTULIWHOI MPUBAOIMBOCTI
rajysi, 3aly4eHHs] TEeXHIKO-TeXHOJIOTTYHUX PECYPCiB, MiIBUILIEHHS SKOCTI 1HTEIEKTYaIbHO-KaPOBOTO
KaIriTary Ta iHIIX 0e3 SKUX MPOTrPECUBHUI PO3BUTOK TOCIIOIAPCTBA HE MOKIMBO 3a0€3IIEUHTH.
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